SO TU PHAP THAINGUYEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TRUNG TAM DICH VU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
PAUGIA TAI SAN

Thai Nguyén, ngay 01 thang 8 nam 2023

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

I. Tén, dia chi ngudi 6 tai san: Uy ban nhan dan thanh phd Phd Yén. Dia
chi: phudong Ba Hang, thanh phd Phé Yén, tinh Thai Nguyén.
I1. Tai san déu gia:
1. Tai san d4u gia: Quyén sir dung dit dé lwa chon nha dau tu thuc hién
du 4n : T hop thuong mai, dich vu, hn hop Nam Thai.
1.1 Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, tai san va ha ting k¥ thuét gén lién
véi dat
- Vi trf: phuong Nam Tién, thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén.
+ Phia Béc giap duong 16 gidi 25m;
+ Phia Nam giap duong Van Xuan 16 gidi 100m;
+ Phia Bong gidp duong 16 gidi 30m (Quy hoach);
+ Phia Tay giap duong 16 gidi 20,5m va Quang truong Van Xuan.
1.2 Danh muc loai d4t dién tich:
Khu vuc pham vi ranh gidi thuc hién du éan da duoc Uy ban nhan dan
thanh phé Phd Yén thuc hién xong cong téc bdi thuong, gidi phéng mat bang va san
nén dén cbt theo quy hoach duoc duyét. Chi tiéu sir dung dét sau dau tu:

STT Chitc ning sir dung dit Dién tich (m?)
1 Pat & lién ké 11.550,0
2 P4t hén hop (TMDV + O) 4.027,4
3 Pat HTKT 5.681,2
Tong cong 21.258,6

1.3 Tai san va ha tang k¥ thuét:

Khu vuc pham vi ranh giéi thuc hién du 4n da dugc UBND thanh phé
Phé Yén thuc hién xong cong tac bdi thudng, giai phong mit bang va san nén dén
cbt theo quy hoach duoc duyét.

Trén phén dién tich dat thuc hién du 4n c6 tai san cong duoc hinh thanh
tir du 4n “X4y dung trung tm t6 chirc su kién thi xa Phé Yén (Hang muc: GPMB
+ san nén)” duoc phé duyét quyét toan tai cic Quyét dinh s6 9868/QP-UBND ngay
30/12/2022 va Quyét dinh s6 3539/QD-UBND ngay 12/5/2023 ciia UBND thanh
phb Phé Yén véi tong gia tri tai san hinh thanh 1a 30.546.729.885 dong.

- Chi phi boi thuong GPMB la: 20.088.649.928 dong (Chi phi béi
thuong GPMB tao ra quj dat, gid tri quy y dat dwoc xde dinh theo phwong phdp thing
dur khi déu gic quyén sir dung dat dé lua chon nha dau fit).

- Chi phi xdy dung va chi phi khac (bao gém tién bdo vé, phdt trién dat




trong hia) la: 10.458.079.957 déng (Chi phi hinh thanh tai san hang muc san nén).
Pé dam bao quy dinh phap luat v& quan 1y, str dung tai san cong, khong
gdy thit thoat, lang phi, phuong 4n diu gia quyén str dung khu dét da san nén dé
thuc hién dur 4n, trong d6 chi phi phét trién dé xac dinh gia khoi diém déu gia theo
phuong phap thang du khéng bao gém chi phi hang muc san nén da dau tu. Gid tri
giam trir trong chi phi phat trién ha tang k¥ thuét du dn (gid tri hang muc san nén va
tién bédo vé, phdt trién dat trong hia) 12 10.458.079.957 ddng (Gid tri trude thué Ia
9.507.345.415 dong).
2. Muc dich, hinh thuc, thoi han sit dung dét khi dau gid quyén sit dung

dat.

2.1 Muc dich d4u gia quyén sir dung dat:Lua chon nha dau tu thuc hién du
4n T hop thuong mai, dich vu, hdn hop Nam Thai véi thong tin dur 4n cu thé nhu
sau:

2.1.1 Téndy an: T hop thuong mai, dich vu, hén hop Nam Thai.

2.1.2 Loai du an: Du 4n du t xay dung khu nha & (Theo quy dinh vé
phan loai dy 4n dau tu xay dung theo cong nang phuc vu va tinh chit chuyén nganh
tai Phan VII Phu luc IX kém theo Nghi dinh s 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta
Chinh Phu).

2.1.3 Muc tiéu dau tu:

- Cu thé hoa ndi dung quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thai d& duoc
UBND thanh phé Phé Yén phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 201/QD-UBND
ngay 13/01/2023.

- PAu tu xay dung bd khu nha & bao gdm: nha xay thd, cbéng trinh hdn hop cao
ting, dong bd vé ha tang, véi khong gian kién tric canh quan hai hoa, céc tién ich
ddng bo.

- Hinh thanh mdt khu nha & hién dai véi day du dich vu tién ich s& thu hit céc
chuyén gia dang lam viéc tai cac Khu cong nghiép lan cén khu vuc du 4n cling nhu
céc tinh 1an can dén luu tri (ngén han va dai han), gép phan thic day phét trién céc
dich vu dia phuong.

- Nang cao hiéu qua sir dung dat, gop phan thic déy ting trudng kinh té cta
tinh, tang nguon thu cho ngan sach dia phuong thong qua céc khoan thué phi.

2.1.4 Téng muc dau tu du kién: 482,89 ty déng (Bdn tram tAm muoi hai ty,

tAm trim chin muoi triéu ddng). Trong do:

+ Chi phi x4y dung ha tdng k¥ thuat: 6,744 ty ddng
+ Chi phi x4y dung nha & lién ké: 196,962  ty dong
+ Chi phi XD céng trinh hdn hop cao ting 235,285  ty dong
+ Chi phi du phong 43,899 ty dong

2.1.5 Quy mé du an: )
a, Quy mo str dung dat: 21.258 m? (2,13ha)

b, So d6 phuong 4n dau tu xay dung:
- Pau tu xay dung thd va hoan thién mat ngoai 94 can nha & lién ké thuong

mai phan khic trung va cao cp ta1 cac 16 dat ky hiéu IT*LK1 dén IT*-LK6; mat do
xdy dung 90%, tAng cao 5 ting; tong dién tich st dung dét 11.550 m?; téng dién tich

san xdy dung khoang 51.975 m>.
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- Pau tu xay dung céng trinh hdn hop cao ting (thwong mai dich vu + can hd
&) tai 6 dat ky hiéu II*-HH2 v6i tdng dién tich san khoang 22.214,9 m? trong d6: du
kién 01 tang hdm véi dién tich san xay dung khoang 4.027,3 m?; du kién 12 tAng ndi
véi tong dién tich san x4y dung khoang 18.187,6 m2, trong d6 du kién 04 ting dé
thuong mai dich vy, sinh hoat cong déng vo6i dién tich san xay dung khoang 7.528,0
m? va du kién 08 téng can hd véi dién tich san xay dung khoang 10.289,6 m? khoang
112 cin hé phan khtic tir hang B tré [én; tang tum véi dién tich san x4y dung khoang
370 m2

- Pau tu xay dung ha tang k¥ thuét:

Dién tich dat ha ting k¥ thuét gdm: dét giao théng khoang 4.891,12 m? va dit
cdy xanh dién tich 790,08 m2 (16 dét ky higu IT*-CX. Nha d4u tu tring d4u gia dau
tu x4y dung ddng bd ha tang ky thuét, cdy xanh va cac hang muc cOng trinh trén
phan dién tich thuc hién du 4n 21.258,6 m? (twong duong 2,13 ha) theo ding Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi Nam Thai, thanh phd Phd Yén, tinh Thai
Nguyén di dugc phé duyét va didu chinh tai Quyét dinh sé 201/QD-UBND ngay
13/01/2023 UBND thanh phd Phé Yén, bao gdm céc cdng trinh ha ting k¥ thuat: Ha
tng giao thong, cip dién, dién chiéu sang, cAp nudc, PCCC, thoat nude mua, thoat
nude thai, cAy xanh, hé thong théng tin lién lac... theo dung quy hoach va ban giao
lai cho dia phuong quén ly, van hanh theo quy dinh va tuan thu ding quy hoach duoc
duyét.

¢, Quy mé dan sb: khoang tir 770 nguoi.

3. Muc dich sir dung dat: Dt & d6 thi va dat dat cong trinh hdn hop cao
tfing.

4. Hinh thurc giao dét, thoi han sir dung dat:

+ Pbi véi dat &: Giao 50 nam cho Nha dau tu, ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét 1a ho gia dinh c4 nhan, ngudi mua nha & gén lién vé6i dat duoc
giao lau dai.

+ Péi v6i dat cong trinh hdn hop cao ting (thuorng mai dich vu + &):

Phén dién tich &: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dit. Thm han str
dung dat: Dm véi nha Pau tu duoc xé4c dinh 50 nam, ké tir ngay duoc cép cb tham
quyén quyet dinh giao dét, cho thué dit; Nguoi mua nha gén lién véi quyén st
dung dat duoc str dung lau dai.

Phén dién tich TMDV: Hinh thitc nha nuéc cho thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thug; thoi han sir dung d4t: 50 nam ké tir ngay duoc cip c6 thim
quyén quyét dinh giao ¢ dét, cho thué dat.

III. Gi4 khéi diém, buéc gla, tién mua ho so, tién diit trudc:

Gia khoi diém, budc gia dé d4u gia thuc hién theo Quyét dinh s6 1732/QP-
UBND ngay 26/7/2023 cua Uy ban nhén dan tinh Thai Nguyen vé viéc phé duyet
gid khéi diém dé d4u gia quyén st dung dit Iua chon nha dau tu thuc hién du an T6
hop thuong mai, dich vu, hon hop Nam Thai, tai phudong Nam Tién, thanh phé Pho
Yén cu thé nhu sau:

1. Téng gia khoi diém dé du gia quyén st dung d4t ( gdm 15.577,4m2 dit
& do6 thi ) la: 374.884.609.656 dong ( Ba trdm bdy muoi tu ty tam tram tam muoi
tw triéu, sau tram linh chin nghin, sdu tram ndm muoi sau dong). Trong do:
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+ Gia khoi diém dé thuc hién déu gia quyén sir dung d4t d6i v6i phan dién
tich 4.027,4r{12 d4t x4y dung cdng trinh hdn hop (nha & va thuong mai dich vu) la:
23.326.440d0ng/m?2.

~ +Gié khsi diém dé thyc hién dau gié quyén sir dung dét déi véi phan dién
tich dat 11.550,0m2 dat xay dung nha & lién ké 1a: 24.323.784 ddng/m2.

2. Buée gia: 500.000.000 ddng (Ném trdm triéu dong).

3. Tién mua hd so ddu gia: 3.000.000 ddng/hd so.

4. Tién dit trudc phai ndp khi tham gia ddu gia 1a: 20% gia khoi diém twong
tng 12 74.976.921.931 ddng ( Bdy muoi tw ty, chin trdm bdy muwoi sdu triéu, chin
tram hai mwwoi mét nghin, chin trdm ba muoi mét dong).

IV. Hinh thitc, phwong thirc diu gia:
*Hinh thirc d4u gia: Piu gi4 bang bo phiéu gian tiép.
*Phwong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

V. Thoi gian, dia diém:

1. Thoi gian, dia diém xem tai san: Trong gid hanh chinh, ké tir ngay niém yét
viéc thong bao déu gia tai san dén hét ngay 21/8/2023 tai thuc dia.

2. Thoi gian, dia diém béan hd so, tiép nhan ho so tham gia déu gia: Ké tir ngay
niém yét viéc thong bao du gia tai san dén 17h00’ ngay 22/8/2023 (trong gid hanh
chinh) tai Trung tdm Dich vu déu gi4 tai san tinh Thai Nguyén.

3. Thoi gian, dia diém thim dinh hd so ctia ngudi tham gia d4u gia: Tir ngay
22/8/2023 dén 17h00’ ngay 23/8/2023 tai Uy ban nhan dan thanh phé Phd Yén.

4. Thoi gian théng bio két qua thAm dinh hd so clia nguoi tham gia dau gia
ctia Uy ban nhén dén thanh phd Phé Yén db6i véi Trung tdm Dich vu déu gié tai san:
Ngay 23/8/2023.

5. Thoi gian, dia diém nop tién dat trude: Tir ngay 22/8/2023 dén 17h00? ngay
24/8/2023. Ngudi tham gia ddu gid ndp vao tai khoan ctia Trung tdm Dich vu dau
gia tai san tinh Thai Nguyén. S6 tai khoan: 111002632209 tai Ngan hang TMCP
Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thai Nguyen

6. Thoi glan dia diém budi cong bd gia: 0930’ ngay 25/8/2023 tai Uy ban
- nhén dén thanh phd Phd Yén.

VL. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

1. Béi tuong tham gia déu gia:

T4 chic kinh té, ngum Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép cé vén
dAu tu nudce ngoai thude doi tuong duoc tham gia ddu gia theo quy dinh cua luat Pit
dai, luat Dau gia va dap Ung diéu kién quy dinh tai Phuong an dAu gia duoc cap cd
thim quyen phé duyét.

2. Didu kién tham gia d4u g1a

Ngucn dang ky tham gia d4u gia phai dap urng cac didu kién quy dinh tai Quyet
dinh s6 5088/QD-UBND ngay 16/6/2023 cua Uy ban nhan dén thanh pho Phé Yén
vé viéc phé duyét phuong an dau gid quyen str dung dét @& lya chon nha dau tu thuc
hién du 4n Té hop thuong mai, dich vy, hén hop Nam Thai; Luat Dat dai, Luat Dau
gi4 va cdc van ban phép luat hién hanh. Cu thé nhu sau:
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- Céc td chirc, ca nhan tham gia déu gia quyén st dung dét tai khu vuc nay
phai cé da diéu kién lam chu dau tu du an theo quy dinh tai Diéu 21 Luat Nha &,
khoan 2 Piéu 119 Luat DAt dai va phép luat vé kinh doanh bat déng san.

- Mét td chire chi dugc mét don vi tham gia déu gia; truong hop c6 02 (hai)
doanh nghiép trd 1én thude cuing mdt cong ty, tdp doan thi chi duoc 01(mot) doanh
nghiép tham gia dau gia; tong cong ty, tap doan voi cong ty thanh vién, céng ty me
va cdng ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén gép vén trong doanh nghiép
thi chi duoc 01 (mdt) doanh nghiép tham gia. T chirc tham gia dAu gi4 phai déap
tng cac didu kién vé kinh doanh bat dong san theo quy dinh phép luét hién hanh.

- C6 nang luc tai chinh dam bao viéc st dung dét theo tién d6 cta du 4n dau
tu, cu thé:

+ C6 vbdn chi s& hitu cia minh dé thuc hién du an khong thép hon
96.578.000.000 ddng (twong diong 20% tong mikc dau tw ctia di dn). Viée xac dinh
vén chti s& hitu duoc cin cir vao Béo céo tai chinh nam 2022 da dugc don vi kiém
toan doc lap kiém toan; truong hop la doanh nghiép méi thanh 14p thi x4c dinh xéc
dinh vén chi s& hitu theo vén didu 18 thuc t& da gop theo quy dinh ctia phap luét (
¢ Bdo céo Kiém toan vén ctia don vi kiém toan ddc 1ap); C6 Vin ban ctia co quan
Thué x4c nhén vé tinh trang khéng no thué dén thoi diém ndp hd so tham gia déu
gia; Khong ng BHXH; Doanh nghiép 14i trong ndm 2022.

+ C6 Ban cam két cung cép tin dung khong hity ngang clia cac td chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang véi gia tri cam két t6i thiéu 14 386.312.000.000 dong
(tuong duong 80% tbng miic dau tu cta du an).

- C6 Kinh nghiém thuc hién Du an tuong tu:

S6 lugng du 4n ma nha dAu tu d3 hoan thanh téi thiéu 01 du 4n: Du 4n trong
linh vuc cua dyu an dang xét, gf‘)m du 4n déu tu xay dung khu d6 thi; xay dung cong
trinh dan dung c¢6 mot hozc nhidu cong nang goém: nha & (trir nha ¢ riéng 1¢); cong
trinh thuong mai, dich vu ma nha dAu tu tham gia véi vai trd Nha dau tu gop von
chu s¢ hu'u dd hoan thanh trong vong 03 nam tr¢ lai day va dap tmg cac diéu kién
sau: C6 tdng murc dau tu tdi thiéu 12 338.023.000.000 dong ( twong duong 70% tong
mirc dau tu cta du 4n dang xét); Nha dau tu da goép von chu so hiru v6i gié tri toi
thidu 12 67.604.600.000 dong (twong duwong 70% yéu cau vén chu so hitu dang xét).

Nha diu tu chi dugc trich dan kinh nghiém thuc hién mét dy 4n tuong tu mot
14n duy nhét.

- Khéng vi pham céac quy dinh cta phap luat vé dat dai dbi véi trucmg hop
dang sir dung d4t do Nha nude giao dit, cho thué d4t dé thuc hién du 4 an dau tu khac
xac dinh theo cac vin ban x4c nhan clia co quan nha nude c6 tham quyeén.

- T chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai , doanh nghiép cd
vén dau tu nudc ngoai tham gia d4u gia phai c6 van ban cam két va trién khai dua
dat vao sir dung trong thoi gian 12 thang lién tuc k& tir thoi diém ban giao dét va tai
san gén lién vé&i dat ngoai thuc dia.

3. Céch thirc dang ky tham gla dau gia:

3.1. Ho so diang ky tham gla du gia gém:

- bon ding ky tham gia d4u gié, phiéu tra gia theo mau cta Trung tdm Dich vu
dAu gia tai san tinh Thai Nguyén phat hanh;
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- Chimng minh nhén dan hoéc thé cén cudc cong dan hodc ho chiéu ( con thoi han
st dung) ctia ngudi dai dién td chire kinh t& hosic doanh nghiép c6 vén dau tu nudc
ngoai (ban sao c6 cong chimg hodc chiing thuc);

- Ho chiéu dbi v6i ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai con thoi han sir dung
hodc giéy to tai liéu tuong duong khéc xac nhén la ngudi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai (ban sao c6 cong chimg hoédc chimg thuc);

- Giy chimg nhén dang ky kinh doanh néu 12 t6 chirc kinh t& hoc doanh nghiép
c6 vén dhu tr nuéc ngoai hodc gidy to tai liéu twong duong khéc xac nhan
tu cach phap ly @i véi t6 chiic (ban sao ¢ céng chimg hoic chimg thuc);

- Nop 01 bo hd so theo quy dinh cua Luét Dit dai va cac vin ban phép luat hién
hanh, theo yéu géu tai Phuong 4n déu gia tai Quyét dinh s6 5088/QD-UBND ngay
16/6/2023 ctia Uy ban nhan dén thanh phé Phé Yén vé viéc phé duyét phwong an
dhu gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha dau tu thuc hién du 4n T4 hop thuong
mai, dich vu, hdn hop Nam Thai. Ho so ciia ngudi ding ky tham gia diu gid dwoc
boc biang chit liéu bio mat, cé chit ky ciia nguwoi tham gia ditu gid tai cdc mép cia
phong bi dung ho so) .

- Ngudi tham gia d4u gia phai np hd so ding ky tham gia ddu gia trong thoi
han thong bao.

3.2. Céch thirc diang ky tham gia déu gia:

3.2.1 Nop hd so dang ky tham gia ddu gia trong thdi han théng bao. Cu thé:

- Pon dang ky tham gia ddu gia: Nop truc tlep tai tru s& Trung tAm Dich vu d4u
gia tai san theo ding thoi han trong Thong bao dau gia;

- Phiéu tra gia: Nop truc tiép tai Tru s& Trung tdm Dich vu dau gia tai san hodc
qua dudng buu chinh ( Phiéu trd gid ciia ngwoi tham gia diu gid phai dwoc boc
bing chit lidu bao mdt, cd chir ky cita nguwoi tra gia tai cdc meép cua phong bi
dwng phiéu.) theo ding thoi han trong Théng béo dau gia;

Phong bi dung phiéu tra gid duoc coi 12 khéng hop 1¢ néu khéng c6 chit ky
clia ngudi tra gid tai cac mep phong bi dung phiéu.

Phong bi dung phiéu tra gia chuyén dén Trung tam Dich vu d4u gié tai san
tinh Thai Nguyén can ghi rd:

Ho tén, dia chi nguoi tham gia déu gid.

Tham gia déu gia Quyén s dung dét dé lua chon nha dau tu thue hién Du
dn Té hop thwong mai, dich vu, hon hop Nam Thdi.

Noi nhan: Trung tam Dich vu ddu gid tai san tinh Thai Nguyén.

Dia chi: s6 7, dwong Cdch Mang Thdng 8, phuong Trung Vuong, thanh phé Thdi
Nguyén.

Dién thoai: 0208.3.65.65 85

- Hb so ctia ngudi ding ky tham gla dau gia ( Céc loai gidy to CMND/CCCD/Hb
chiéu cia nguoi dang ky tham gia dAu gla gidy chung nhén dang ky kinh doanh
(néu c6) va cac gidy t& theo Phuong an dau g1a tai Quyet dmh so 5088/QD-UBND
ngay 16/6/2023 ctia Uy ban nhén dan thanh pho Phd Yén vé viéc phé duyét phuong
4n dAu gia quyen str dung dat dé lua chon nha d4u tu thuc hién du 4n T6 hop thuong
mai, dich vu, hdn hop Nam Thai. Ho so ciia nguoi ding ky tham gia diu gid duwoc
boc biang chit liéu bio mit, cd chiv ky ciia ngwoi tham gia diu gid tai cdc mép ciia




phong bi dung ho so). Nop truc tiép tai Tru s Trung tAm Dich vu déu gia tai san
hoic qua dudng buu chinh trong thoi han théng bao dau gia tai san.

Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Thai Nguyén khéng chiu trach nhiém
véi nhimng phong bi dung phiéu tra gia ctia nguoi tham gia dau gia ma don vi buu
chinh khéng phét dén Trung tAm hozc phét dén Trung tdm khéng dung thoi han quy
dinh.

- Né6p dir tién mua hd so va tién dat trude trong thoi han thong bao.

4. Nhitng trudng hop khéng duge tham gia dAu gia: Thudc nhitng trudng hop
khéng duoc dang ky tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38, Luat Pu
gia tai san va phap luat cé lién quan.

T chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, doanh nghiép co vén
dau tu nude ngoai c¢6 nhu cdu xin lién hé tai Trung tdm Dich vu déu gid tai san tinh
Thai Nguyén:

- Pién thoai: 02083.65 65 85.
- Bia chi: S6 7, dudng CMT8, phudng Trung Vuong, thanh phd Théi Nguyén. J,

Niém yét tai : KT GIAM DOC

- UBND phudng Nam Tién ;
- UBND TP Phé Yén;
- Trung tdim PTQD TP Phd Yén;
- Trung tdim DVDGTS ;
- Luu HS.
{

Ghi chi: Nguoi dang ky tham gia déu gid ¢ trach nhiém phdi nghién ciru thong bdo ddu
gid, quy ché dau gid, doi teong va diéu kién tham gia ddu gid theo diing throng dan ddu gza tai
Quyét dinh s6 5088/0P-UBND ngay 16/6/2023 cua Uy ban nhan déan thanh phé Pho Yén vé viée
phé duyét phirong dn ddu gid quyén sir dung dat d@é lua chon nha déau tu thiee hién die dn T6 hop
thicong mai, dich vu, hén hop Nam Thdi. Ngodi ra ngudi déng ky tham gia ddu gid c6 trach nhiém
nghién ctru quy trinh ddu gid D dn thiee hién diing theo quy dinh cia phdp ludt.



